PLIEGO CLAUSULAS QUE HAN DE REGIR EL CONTRATO DE SERVICIOS PARA LA
GESTION Y EXPLOTACION DE BAR - RESTAURANTE + VIVIENDA “ANTIGUAS
ESCUELAS” DEL AYUNTAMIENTO DE MARANA (LEON).

PRIMERA.- Objeto del contrato.

El contrato tiene por objeto establecer las condiciones, que se establecen para proceder a la
gestion y explotacion comercial del BAR-RESTAURANTE + VIVIENDA “ANTIGUAS-ESCUELAS”
situado en ¢/ Raimundo Alonso, 23 de Marafia (LEON).

Las condiciones reconocidas en el presente Pliego y en los anexos que le acompafan, revestiran
en todo caso caracter contractual, y se procedera a su firma por el adjudicatario en prueba de su
conformidad, en el momento de la formalizacién del contrato.

La explotacion se realizara en todo caso a riesgo y ventura del adjudicatario, sin perjuicio
del estricto cumplimiento de las condiciones especiales que figuran en el Anexo I.

SEGUNDA.- Régimen de Explotacion

El adjudicatario explotara a su riesgo y ventura el establecimiento, con sujecién a las condiciones
establecidas en estos pliegos de condiciones y sus anexos. Seran de su cuenta y cargo tanto los
gastos necesarios para su correcta explotacion como los beneficios que se obtengan. No tendra
derecho a indemnizacion por causa de averia, pérdida o perjuicios ocasionados por la
explotacion, ni por la extincion de la explotacién al cumplirse el plazo de vigencia de la misma o
de sus prorrogas si las mismas fueren pactadas, ni por la rescision del contrato en vigor, basado
en las causas previstas en los presentes pliegos.

El adjudicatario debera solicitar la autorizacién de apertura 6 traspaso ante el Servicio Provincial u
organismo competente en la materia. La actividad debera estar dada de alta conveniente y
ejercerse bajo la estricta legalidad. ElI Ayuntamiento, facilitara la documentacion técnica necesaria
que obre en su poder.

Los bienes objeto de explotacion (edificio, mobiliario, y equipamientos), asi como las condiciones
a que debe someterse su explotacion comercial, se especifican en los presentes pliegos de
condiciones y en su Anexo | y Il. La vivienda a plena disposicién de los arrendatarios es un
apartamento de un dormitorio, sin mobiliario, con la cocina amueblada y equipada.

Podran contratar con el Ayuntamiento de Marafa, personas naturales o juridicas, nacionales o
extranjeras que, hallandose en plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, no estén
comprendidas en alguna de las circunstancias que determina el articulo 60 Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre en adelante TRLCSP. Los Contratos con personas que carezcan de la capacidad de




obrar necesaria o que estén incursos en cualquiera de las prohibiciones del articulo 60, seran
nulos de pleno derecho.

TERCERA.- Duracion del contrato
La duracion del contrato tendra los siguientes periodos de vigencia,

a) Un periodo inicial que determina la temporalidad de la contratacion, de un afio, trascurrido el
cual, y con base a los informes correspondientes, el Ayuntamiento de Marana mantendra o dara
por finalizada la relaciéon contractual de la explotacion. De igual forma el adjudicatario podra optar
por la no continuacion del contrato, al término de dicho plazo. La voluntad de rescindir el contrato
tras este periodo inicial, 6 de no renovacion de alguna de sus prorrogas, se comunicara por
escrito por la parte interesada con una antelacién minima de 2 meses al vencimiento. En caso
contrario, el contrato se considerara automaticamente prorrogado.

b) Superado el periodo inicial de contratacién, y a partir de esa fecha se estimara tacitamente
prorrogada la explotacion por periodos iguales de 1 afio, con un maximo de cinco prorrogas,
potestativamente para ambas partes, a no ser que se produzca alguna de las causas previstas de
resoluciéon de contrato. Se entendera que ambas partes optan por la prorroga si no notifican su
voluntad contraria a la otra parte con un minimo de 2 meses de antelacion al vencimiento del
plazo en vigor.

En suma, la duracion del contrato sera de 1 ano + 5 prorrogas, total 6 anos (Hasta 2022)
CUARTA.- Canon.

El licitador debera indicar en su oferta el canon anual a abonar al Ayuntamiento de Marafia en
caso de resultar adjudicatario. Los importes incluiran diferenciados la oferta de la base del
arrendamiento y el IVA.

El pago del canon se efectuara al Ayuntamiento de Marana, en dos pagos y de forma anticipada a
la prestacién del servicio, tras la presentacion de la factura por parte del Ayuntamiento.
- Desde la firma del contrato en 2016 se facturara hasta 31 Diciembre 2016.
- Desde Enero de 2017 se emitiran dos facturas anuales: En Enero y en Junio,
fraccionandose el canon anual en dos pagos de 6 meses cada uno.

Se considerara como fecha de inicio de la explotacién la de la firma del contrato.
El precio minimo a ofertar sera de: 350€/mensuales. (IVA a parte)

El precio podra ser mejorado al alza en la oferta econdmica. No se admitiran licitaciones por
debajo de esta cantidad econdmica.




Durante la vigencia del contrato, el canon resultante final, sera objeto de revisién anual de
conformidad al resultado del I.P.C anual, para cada anualidad en que tenga vigencia el contrato.

El pago del canon de adjudicacion resultante de la licitacidén, debera ser ingresado en la cuanta
bancaria designada por el Ayuntamiento a tal efecto en la factura que se expida, en un solo pago.

QUINTA.- Presentacion de ofertas.

El procedimiento de adjudicacion sera el de concurso mediante procedimiento abierto con
publicidad y, se adjudicara el contrato de conformidad con los criterios establecidos a
continuacion en este Pliego.

Las ofertas se presentaran en la Secretaria del Ayuntamiento de Marana, c/ Raimundo Alonso,
Marafia C.P. 24.996 de Marafa, (Ledn) en dias y horas de oficina (Lunes de 9,00 a 14,00h y
Miercoles de 15,00 a 20,00h) en un plazo de 20 dias naturales a contar desde el dia siguiente a la
fecha de publicacion del anuncio en el BOP. En el caso de que la fecha limite de presentacion de
ofertas fuese dia festivo, se prolongara el plazo hasta las 12 horas del mediodia del siguiente dia
habil.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remision de
la oferta mediante telex, telegrama o Fax: 987740037 en el mismo dia, consignandose el titulo
completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario del Ayuntamiento. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, no sera admitida la proposicién si es recibida por el 6rgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo
caso, transcurridos cinco dias naturales desde la fecha de finalizacion del plazo de presentacion
de proposiciones, ésta no sera admitida en ningun caso.

La presentacion de proposiciones supone por parte del concurrente la aceptacion incondicional de
las clausulas de este Pliego, sin salvedad o reserva alguna, y la declaracién responsable de que
reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con el Ayuntamiento.

Contenido de las proposiciones
Las proposiciones constaran de los sobres que a continuacion se indican, cerrados y firmados por

el licitador o persona que lo represente haciendo constar en cada uno de ellos su respectivo
contenido y el nombre del licitador.




Sobre A : DOCUMENTACION GENERAL. Cuyo contenido sera:

1. HOJA RESUMEN DE DATOS DEL LICITADOR A EFECTOS DE NOTIFICACION:
- En la que conste la direccion completa del licitador a estos efectos, incluyendo numero teléfono,
fax, direccion de correo electronico y persona de contacto.

2. DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA PERSONALIDAD Y CAPACIDAD DEL
EMPRESARIO:

- Si la empresa fuese persona juridica la personalidad se acreditara mediante la presentacion de
la escritura de constitucion o modificacion, en su caso, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil cuando este requisito sea exigible segun la legislacion mercantil aplicable. Si dicho
requisito no fuere exigible, la acreditacién de la capacidad de obrar se realizara mediante la
escritura o documento de constitucion, estatutos o acta fundacional, en el que consten las normas
por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el correspondiente
Registro publico segun el tipo de persona juridica de que se trate. En todo caso, en los estatutos
o reglas fundacionales debera constar de modo claro que la prestacion objeto del contrato esta
comprendida dentro de los fines, objeto o ambito de actividad de la empresa. Deberan
presentarse documentos legitimados notarialmente o compulsados por érgano administrativo
competente

- Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacion de la fotocopia legitimada
notarialmente o compulsada por 6rgano administrativo competente, del D.N.I. o del documento
que, en su caso, le sustituya reglamentariamente.

3. DOCUMENTOS ACREDITATIVOS, EN SU CASO, DE LA REPRESENTACION:

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro presentaran poder bastante al
efecto y fotocopia legitimada notarialmente o compulsada por el 6rgano competente de la
Administracion de su D.N.I. o del documento que, en su caso, le sustituya reglamentariamente. Si
la empresa fuera persona juridica el poder debera figurar inscrito, en su caso, en el Registro
Mercantil. Si se trata de un poder para acto concreto no es necesaria la inscripcion en el Registro
Mercantil, de acuerdo con el art. 94.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

4. DECLARACION RESPONSABLE:

- Conforme al Articulo 60 y 61 del TRLCSP de no estar incurso en prohibiciones para contratar, la
misma debera especificar la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social. Se propone un modelo en Anexo Il

Todo ello, sin perjuicio de que las certificaciones acreditativas de tales requisitos deban presentarse
por el licitador seleccionado antes de la adjudicacion del contrato.




Sobre B : PROPUESTA ECONOMICA Cuyo contenido sera:

1. PROPOSICION ECONOMICA:

Formulada conforme al modelo que se adjunta como Anexo IV.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna
proposicion en union temporal con otras empresas si lo ha hecho individualmente o figurar en mas
de una unién temporal. La contravencién de este principio dara lugar a la desestimacién de todas
las presentadas.

La proposicion econdmica se presentara en caracteres claros o escrita a maquina y no se
aceptaran aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras. Si hay discordancias entre letra 'y
numero se desestimara la oferta.

En la proposicion econdmica debera indicarse, como partida independiente, el importe del
Impuesto sobre el Valor Ahadido que deba ser repercutido.

Las ofertas que bajen el precio minimo fijado para la licitacion, seran automaticamente
rechazadas.

Sobre C : REFERENCIAS TECNICAS Cuyo contenido sera:

A modo indicativo y a efectos de valoraciéon de los criterios objetivos para la adjudicacion del
contrato, se deberan presentar por el licitador los documentos originales o fotocopias
compulsadas, sellados y firmados, que se indican a continuacion:

a. Memoria descriptiva general de la estrategia y estilo de explotacién propuesto para el
establecimiento.

b. Relacion, experiencia y cualificacion profesional del personal que se asignara a la
gestién y explotacion, especificando la persona que actuara como maximo responsable de la
misma. En el caso de que se contemple la contratacion de personal ajeno a la empresa
licitadora, relacion de puestos a cubrir por el mismo. (Se aportara Curriculum Vitae, Titulaciones,
Vida Laboral, Contratos de trabajo y/u otros que se condieren de interés para demostrar la
capacidad)

c. Calendario de puesta en funcionamiento efectivo de la explotacion.

d. Plan de Inversiones a desarrollar en el Bar-Restaurante, en su caso.




SEXTA.- Procedimiento.
Apertura y examen de las proposiciones

Para la tramitacion del procedimiento de licitacion se constituira Mesa de Contratacion formada
por el presidente que lo sera el de el Ayuntamiento 6 persona a quien este delegue y dos vocales
Concejales de la Coporacion, asistidos por el Secretario del Ayuntamiento, este con voz, pero sin
voto, que comenzara sus actuaciones con el examen de la documentacién y concluira remitiendo
propuesta de adjudicacién al érgano de contratacion sin perjuicio de otras actuaciones derivadas
del ejercicio de su funcién.

Calificacion de la documentacién general.

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de contrataciéon procedera a la
apertura y verificacion de la documentacion general presentada por los licitadores, en tiempo y
forma, en el denominado sobre A. Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la
documentacién presentada, lo comunicara a los interesados a través de los medios que los
licitadores hayan indicado en la “hoja resumen datos del licitador a efectos de notificaciones”, del
Sobre A, concediéndoles un plazo de 5 dias naturales para su correccion o subsanacion.

Apertura de las Proposiciones econémicas

El acto de apertura de las proposiciones se celebrara en el lugar, dia y hora sefalados al efecto.
Antes de dicho acto publico la Mesa habra examinado y valorado la documentacion técnica
(Sobre C) de las empresas no excluidas de la licitacion.

En el momento de la apertura de las proposiciones la Mesa ya no podra hacerse cargo de
documentos que no hubieran sido entregados durante el plazo de admisién de ofertas o los de
correccion o de subsanacion de defectos u omisiones.

Seguidamente, el Presidente de la Mesa de Contratacion procedera a la apertura de los sobres B
de los licitadores admitidos, dando lectura a las proposiciones econdémicas.

De todo lo actuado conforme a los apartados anteriores, se dejara constancia en el Acta
correspondiente en la que se reflejara el resultado del procedimiento y sus incidencias.

Propuesta de adjudicaciéon

La Mesa de Contratacion, previos los informes Técnicos que considere precisos y una vez
valoradas las ofertas, elevara al Organo de Contratacion: el PLENO la correspondiente propuesta
de adjudicacién, incluyendo la puntuacién otorgada a cada una de ellas por aplicacion de los
criterios.




Conformaran la mesa de contratacion:

Presidente: El Presidente del Ayuntamiento 6 persona en quien delegue.
Vocales: Dos Concejales del Ayuntamiento.

Secretario: La Secretaria municipal.

El érgano de contratacion, a la vista de la propuesta formulada, clasificara por orden decreciente
las ofertas presentadas y requerira al licitador que haya presentado la oferta econédmicamente
mas ventajosa, para que el plazo de 15 dias naturales, presente:

1.- Documentos acreditativos de la efectiva disposicion de los medios que, en su caso, se
hubiesen comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato.

2.- Constitucion de la garantia definitiva que sea procedente.

3.- Certificados acreditativos de encontrarse al corriente en sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

4.- Cuando se ejerzan actividades sujetas al Impuesto sobre Actividades Econdmicas: Alta,
referida al ejercicio corriente, o ultimo recibo, junto con una declaracién responsable de no
haberse dado de baja en la matricula del citado Impuesto y, en su caso, declaracién
responsable de encontrarse exento.

5.- Pdliza de seguro anual que cubra los riesgos derivados de la explotacién y gestiéon de los
inmuebles, instalaciones y equipamientos objeto de este contrato de acuerdo con lo
establecido en la clausula décima del presente pliego.

Garantia definitiva

El adjudicatario esta obligado a constituir, en el citado plazo de 15 dias naturales, la garantia
definitiva de 8.000 euros, la cual respondera de todas las responsabilidades en que pueda incurrir
el adjudicatario frente del Ayuntamiento. La garantia podra constituirse en efectivo, con deposito
en la cuenta bancaria que se designe el Ayuntamiento, aval bancario que debera contemplar un
periodo temporal de seis afios, 0 contrato de seguro de caucion que debera celebrarse en la
forma y condiciones que las normas de desarrollo establecen, con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado de seguro debera entregarse a el Ayuntamiento
para su Depdsito.

La garantia no sera devuelta 6 cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo
de garantia, y cumplido satisfactoriamente el contrato.

SEPTIMA .- Criterios para la adjudicacién.

La propuesta de adjudicacion se efectuara segun varios criterios de seleccion, recayendo en el
licitador que en su conjunto y sin atender exclusivamente a la oferta econdmica haga la
proposicion mas ventajosa, teniendo en cuenta, por orden decreciente, los siguientes criterios:




1.- Afios de ejercicio en la actividad y formacién de la empresa y del personal directamente
encargado de la gestion, maximo 15 puntos.
- 1 afno de ejercicio de la actividad: 3 puntos. Por cada afio completo se sumaran 3 puntos
hasta alcanzar la maxima puntuacion con 5 6 mas afos de ejercicio de la actividad.

2.- Oferta econdémica (canon) por la explotacion, maximo 20 puntos.
- A la mejor oferta econdmica se le otorgara el maximo de puntuacién. Al resto de ofertas se le
otorgara la puntuacion proporcional a la diferencia entre la mayor y la menor oferta econdmica.

3.- Mejoras: (Opcionalmente) maximo 10 puntos.
- Del Plan de Inversiones a realizar en los inmuebles por cuenta del licitador. Valoracion
economica de la inversion. (7 puntos)
- Del Plan de Gestion y Explotacién. Ampliacion del horario detallado en las condiciones
especiales de gestion del Anexo | u ofrecer otros servicios diferentes como comida y cena
diaria a personas mayores que vivan en el municipio, en condiciones especiales. (3 puntos)

4.- Empadronamiento: (Opcionalmente) maximo 6 puntos.
- Si el Licitador se compromete a ser vecino del pueblo, empadronandose en Marafa y
establece su domicilio principal en la localidad ya que dispone de vivienda en el mismo
inmueble. (2 puntos)
- Si el Licitador viene acompafado de familia o trabajores que asi mismo se empadronen en la
localidad y establezcan en nuestro municipio su residencia principal. (2 puntos por cada
persona)

Esta opcion queda limitada a 3 empadronamientos.

La puntuacién sera cero si no se aportan dichas mejoras, o si no son consistentes, o resultan
de una mera aplicacion de las estipulaciones de las condiciones técnicas.

En caso de empate, se adjudicara al licitador que arriende la vivienda y si persistiera el empate al
que hubiera obtenido mayor puntuacion en el punto 3.

Adjudicacion

El 6rgano de contratacién debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes
a la recepcion de la documentacién requerida.

Esta adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los licitadores.

OCTAVA.- Formalizacién del contrato.

Las partes contratantes quedan obligadas a formalizar el contrato en documento privado en el

plazo de treinta dias a contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacién. A peticién
de cualquiera de las partes, se podra elevar el mencionado contrato en documento publico ante
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Notario, corriendo la parte peticionaria con los costes que ello suponga. El adjudicatario entregara
en su caso copia autorizada de la escritura para su archivo en el Ayuntamiento de Marafia.

Si el contratista por causas a él imputables no formalizara el contrato dentro del plazo citado
desde que se le comunique la adjudicacién, el Ayuntamiento de Marafa podra acordar la
resolucion del mismo. En tal supuesto procedera a la indemnizacion de los dafios y perjuicios
ocasionados.

El desconocimiento de cualquiera de los términos del contrato, de los documentos anejos que
forman parte del mismo o de cualquier disposicion legal que pueda tener aplicacion a la ejecucion
de lo pactado no eximira al adjudicatario de la obligaciéon de su cumplimiento.

Previamente a la formalizacion del contrato el adjudicatario debera haber constituido la garantia
definitiva exigida, asi como haber aportado copia de las polizas del seguro de responsabilidad civil
y de multiriesgo a las que se hace referencia mas adelante, asi como copia del pago de las
mismas, de forma y manera que no se procedera a la firma del contrato, en cuanto no se haya
depositado la garantia definitiva y aportado las copias de las polizas de los seguros y sus
resguardos de pago.

De la misma forma debera hacer efectivo el pago de las tasas de los anuncios en el BOP.

Firma de contratos de las instalaciones.

Queda de cuenta del explotador la formalizacién a su nombre de los contratos como usuario final
de las instalaciones que sean precisos y el pago de los consumos que se produzcan, en especial
debera formalizar a su nombre los contratos de suministro electrico, gas, pago de tasas
municipales (alcantarillado, aguas potables, residuos etc.) servicio de extintores. A la fnalizacién
de los contratos de suministro indicados en el parrafo anterior, debera realizarse de nuevo el
cambio de titularidad de los mismos. En caso de darlos de baja, los gastos necesarios para dar de
alta nuevamente las instalaciones se descontaran de la fianza.

Periodo de apertura del establecimiento.
El establecimiento permanecera abierto de conformidad al Anexo I.

Dado que es un espacio publico rehabilitado con dinero publico, se debera atender a los clientes
con la debida correccién no pudiendo limitarse a nadie la entrada al mismo salvo comportamiento
inadecuado del cliente.

En caso de incumplimiento del horario sin autorizacion del Ayuntamiento se sancionara con
cincuenta euros diarios.

En caso de cierre del establecimiento sin autorizacion del Ayuntamiento se se sancionara con cien
euros diarios.




Todo ello sin perjicio de que se pueda resolver el contrato en caso de incumplimento o cierre
continuado del establecimiento.

NOVENA.- Conservacion y mantenimiento.

El adjudicatario estara obligado, a su costa y bajo su exclusiva responsabilidad, a conservar en
perfectas condiciones de uso el edificio, las instalaciones y los equipamientos propiedad del
Ayuntamiento de Marafia. Seran también a su cuenta las reparaciones y revisiones de
mantenimiento de aparatos e instalaciones que deban efectuarse, y el abono de los desperfectos
que se observen al término del contrato y excedan del deterioro normal derivado de un uso
cuidadoso. El explotador vendra obligado a reparar a su costa los desperfectos y averias,
cualquiera que sea su origen, del edificio y sus instalaciones.

Cuando por el uso normal y desgaste o por causa de fuerza mayor, resultare necesaria la
reposicion de mobiliario u otros equipamientos del BAR - RESTAURANTE + VIVIENDAsera por
parte del explotador una vez comenzada la prestacion del servicio, éste se realizara por cuenta
del adjudicatario y se debera respetar obligatoriamente en su sustitucion el nivel de calidad de los
enseres originales asi como la estética e imagen conjunta del establecimiento, por lo que sera
necesaria la aprobacién previa expresa del Ayuntamiento.

El mobiliario y los enseres repuestos pasaran a considerarse parte integrante del Bar-
Restaurante, y consecuentemente, propiedad del Ayuntamiento de Marafia, a cuyo efecto se
efectuaran los inventarios correspondientes al finalizar el contrato de explotacion.

El Ayuntamiento de Marana se reserva el derecho de inspeccionar el estado de
conservacion cuantas veces crea conveniente y ordenar las reparaciones pertinentes. La
falta de conservacion adecuada podra ser considerada causa suficiente para la resolucion del
contrato. En caso de existir reparaciones necesarias y urgentes no atendidas por el adjudicatario,
el Ayuntamiento de Marana podra ordenar su reparacion con cargo a la fianza definitiva.

Si el gestor considera necesario o desea disponer de mobiliarios o equipamientos suplementarios
a los incluidos en el contrato de explotacién debera adquirirlos por su cuenta, pudiendo retirarlos
una vez finalice la explotacion, salvo aquellos que estén unidos a fabrica, que quedaran para el
Ayuntamiento.

Los servicios de desinfeccion y desinsectacion del inmueble se llevaran a cabo anualmente como
minimo y en cualquier caso cuantas veces se exija legalmente.

Las instalaciones se mantendran en perfecto estado de limpieza e higiene.
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DECIMA.- Instalaciones.
Descripcion.

Los bienes muebles e inmuebles objeto de la presente explotacién, se especifican en los
Anexo Il del presente Pliego (Inventario de instalaciones, mobiliario y enseres).

No obstante, debido a la reciente salida del anterior adjudicatario que ha incumplido los
términos de su contrato, en particular, con respecto al buen mantenimiento y conservacién de
las instalaciones y su equipamiento, las mismas no se encuentran en condiciones 6ptimas de
limpieza y requieren de pequenas actuaciones de pintura. No obstante, todos los desperfectos
pueden ser consideramos menores tanto por su cuantia como por su sencilla adecuacion.

Se recomienda al licitador la visita de las instalaciones que se podran a su disposicién
con_caracter previo a la presentacidn de su proposiciéon. Para ello, contactar con el
Ayuntamiento para concertar una cita: 987 740 203 y 987 742 321.

El explotador debera aportar a su costa el equipamiento complementario necesario para el
correcto funcionamiento del establecimiento. El niumero de unidades de cada elemento a
aportar sera el necesario para una correcta y normal prestacion del servicio, atendiendo a su
frecuencia y simultaneidad de uso. Deberan detallarse suficientemente en la oferta las
caracteristicas técnicas de todos los elementos propuestos por el licitador.

En particular, le sera imprescindible aportar elementos de utillaje y cocina, tales como:
baterias, loza, cubiertos y, lenceria. Asimismo, podra ser necesario complementar el
equipamiento y la maquinaria disponible en las instalaciones para el ejercicio de la actividad:
cafetera, molinillo de café, botellero, congelador u otros. A su vez, la decoracion y otros
elementos personales para configurar la imagen y el servicio personal del Bar-Restaurante,
también deberan ser complementados por el explotador de la actividad.

El establecimiento se cedera al adjudicatario con todas sus instalaciones, quedando de su cuenta
y a su nombre la formalizacion de los contratos como usuario final de las mismas, incluidos los
enganches de luz, agua,gas propano y el pago de los consumos y actuaciones que realice
(conservacion y mantenimiento de las instalaciones, suministro de electricidad, gas, agua,
teléfono, limpieza, retimbrado de extintores, revisiones de instalaciones en especial eléctricas de
gas propano, extintores, etc.).

Seran de su cuenta también todos los gastos derivados con posterioridad a la formalizaciéon del
contrato de explotacion de: licencias, autorizaciones administrativas, revisiones legales, revision
de los extintores, contratos de energia eléctrica incluidos los enganches para dar de alta el
suministro, agua, gaséleo, gas, teléfono, impuestos municipales o estatales, recogida de basuras
y cualesquiera otros que resulten de aplicacién y en la forma y cuantia que estos sefialen, incluido
todo lo referente al tanque de gasoil, pellet y sus instalaciones.
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Se establece un deber de comunicar al Ayuntamiento, cualquier anomalia o desperfecto en las
instalaciones, siendo de cuenta del adjudicatario, la reposcion y reparacion de las mismas, con
elementos de similar calidad a los que hayan sufrido desperfectos.

UNDECIMA.-. Seguros

El adjudicatario asumira plena responsabilidad frente al Ayuntamiento de Marafa y frente a
terceros, por el funcionamiento del establecimiento. El adjudicatario se obliga a contratar con
compania aseguradora legalmente establecida en Espafia un seguro anual que cubra los riesgos
derivados de la explotacion y gestién de los inmuebles, instalaciones y equipamientos objeto de
este contrato (incendios, responsabilidad civil frente a terceros, etc.), y cuyo beneficiario sera el
Ayuntamiento de Marafa. Las coberturas y cuantias minimas de estos seguros seran:

- Incendios (Continente): 300.000 €.
- Incendios (Contenido): 60.000 €.
- Responsabilidad Civil General Frente a Terceros: 300.000 €
- Robo (Contenido) 30.000 €
- Robo (En particular, mercancias) *Valor deseado

El adjudicatario estara obligado a enviar al Ayuntamiento de Marafia copia tanto de las pdlizas,
como anualmente los recibos acreditativos del pago de las primas. El hecho de la no entrega,
dara lugar a la resolucion del contrato sin mayores contemplaciones.

El adjudicatario podra hacer cuantas mejoras estime a la pdliza de seguro en cuanto a incremento
de sus coberturas, en particular, en lo relativo al contenido para sus enseres, bienes v
mercancias.

Obligaciones laborales y sociales del explotador

Sera por cuenta del adjudicatario la contratacion del personal necesario para atender el servicio
en todo momento. El adjudicatario sera responsable de cualquier obligacion que pudiera derivarse
de las relaciones laborales o de otra indole del personal que pudiera contratar para el desarrollo
de su actividad empresarial, respondiendo asi de toda clase de salarios, remuneraciones,
seguros, subsidios, asi como de reclamaciones ante los 6rganos de orden jurisdiccional, sin que
en ningun caso, ni al finalizar el contrato de explotacién, pueda entenderse o suponerse la
existencia de relacion entre dicho personal y el Ayuntamiento de Marafia o pueda alegarse
derecho alguno por dicho personal ante esta entidad, y sin que en el momento de la extincion del
contrato el Ayuntamiento haya de subrogarse en el lugar del empresario.

El adjudicatario aportara a su cargo a lo largo del contrato todas las materias primas y suministros
fungibles necesarios para la explotacion del Bar-Restaurante. Todos aquellos elementos menores
no incluidos o insuficientes en el equipamiento a juicio del adjudicatario (vajilla, menaje, utiles de
limpieza, lenceria, etc.) deberan adquirirlos a su cargo, pudiendo retirarlos una vez finalice la
explotacion.
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Seran también por cuenta del adjudicatario el pago de cuantos impuestos, tasas y arbitrios de
cualquier clase graven la explotacion del servicio, asi como los recargos establecidos o que en el
futuro se establezcan. Igualmente seran a su cargo las indemnizaciones a que hubiere lugar por
los dafios que se causen a terceras personas por la prestacion del servicio, sin que pueda
repercutir en ningun caso sobre el Ayuntamiento de Marafa.

El adjudicatario esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de
Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el Trabajo, asi como estar al corriente de sus
obligaciones tributarias. Debera acreditar ante el Ayuntamiento de Marafa, tantas veces como se
le requiera, el cumplimiento de las expresadas obligaciones fiscales, laborales y de Seguridad
Social.

El adjudicatario debera de contar con un libro o conjunto de hojas de reclamaciones a disposicién
de los clientes, numerado y diligenciado por el Servicio de Consumo de la Junta que sea
competente.

DUODECIMA.- Reformas en el inmueble o sus instalaciones.

El adjudicatario estara obligado a mantener la distribucién actual de los espacios del
Ayuntamiento y dedicarlos al uso para el que han sido previstos. No podra realizar ninguna
modificacion en ellos salvo autorizacion escrita del Ayuntamiento.

El adjudicatario no podra tampoco modificar las instalaciones existentes salvo autorizacion escrita
del Ayuntamiento de Marafa. En el supuesto de modificaciones exigidas por la Administracion o
Companias suministradoras debidas a cambios en la legislacion o normativas aplicables, sera
suficiente para su realizacion la comunicacion previa al Ayuntamiento de Marafia. En todos los
casos las modificaciones seran siempre por cuenta del explotador (tanto la ejecucion como el
pago de las mismas).

En todo caso al término del contrato revertirdn al Ayuntamiento las instalaciones y mobiliario,
adquirido por el adjudicatario, como consecuencia de la sustitucion 6 reparacion del deteriorado 6
inutilizado como consecuencia de la explotacién del servicio, aunque sea como consecuencia de
su uso normal. De igual forma las obras e instalaciones de mejora, también revertiran a la
finalizacion del contrato al Ayuntamiento de Marana.

DECIMOTERCERA.- Prohibicion de cesiones.

Queda prohibida y sera nula la cesion, subarrendamiento o traspaso total o parcial de la
explotaciéon o los objetos y equipamientos objeto de este contrato, salvo autorizacion expresa
escrita del Ayuntamiento de Marafa.

En cuanto al Ayuntamiento si por cualquier causa la misma fuera disuelta, liquidada, 6
desapareciera su personalidad, se subrrogara en su condicién de parte contratante, quien asuma
Su representacion y patrimonio.
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DECIMOCUARTA.- Vencimiento del contrato.

El plazo de duracion del contrato se contara a partir de la fecha de la firma del mismo y siendo el
periodo de un afio natural.

Si el contrato fuera prorrogado hasta el maximo periodo contemplado, transcurrido el periodo total
se extinguira sin posibilidad de nuevas prérrogas, procediéndose a un nuevo concurso de
adjudicacion al que el antiguo adjudicatario podra concurrir.

Al finalizar el contrato en alguno de sus vencimientos o al final del periodo total, se procedera a
una revision completa del edificio e instalaciones, asi como a un inventario del mobiliario y
enseres. Salvo el normal desgaste por uso o por el devenir del tiempo, el adjudicatario debera
reponer a su costa todos los elementos desaparecidos o que hayan sufrido uso inadecuado.

DECIMOQUINTA.- Resoluciéon del contrato en vigor

En el supuesto de que el adjudicatario optara por la resolucion unilateral del contrato o abandono
de la explotacion antes de la finalizacion del periodo de explotacion estipulado en el contrato o de
una de sus prorrogas, sin notificacion previa de 2 meses, debera indemnizar al Ayuntamiento de
Marafia en concepto de danos y perjuicios en la cantidad de 1.000,00 euros, ademas del pago de
los importes econdmicos que procedan para reponer o restaurar desperfectos anémalos en el
equipamiento, las instalaciones, mobiliario, enseres o el edificio.

El Ayuntamiento de Marafia solamente podra rescindir el contrato en vigor antes de su
vencimiento de cada periodo ante la constatacion de graves deficiencias en la prestacion del
servicio. En tal caso el adjudicatario no tendra derecho a ningun tipo de indemnizacion por lucro
cesante ni por ningun otro motivo.

Las causas motivadoras de la rescisién son:

a) Demora en el pago del canon de la explotacion

b) Incumplimiento del horario minimo de apertura.

c) Prohibir la entrada al local, no atender, o atender indebidamente a los clientes salvo
comportamiento inadecuado de éstos.

d) Graves deficiencias de mantenimiento del edificio, instalaciones, jardines anejos 6
mobiliario.

e) Graves deficiencias en la calidad de los servicios ofertados (limpieza, atencion al cliente,
no ofertar los servicios propuestos por el adjudicatario en su oferta de licitacion, etc.)

f) Negativa probada a la entrega de hojas de reclamacion al cliente 0 no remision de copia
de las presentadas al Ayuntamiento.

g) Obstruccion a las Facultades de Inspeccién por parte de 6rganos de la Administracion.

h) Incumplimiento grave de sus obligaciones con los trabajadores, Seguridad Social o con las
Administraciones Publicas.

i) Realizar modificaciones en el edificio o sus instalaciones sin autorizacion escrita de la
Fundacion.
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Asimismo, el Ayuntamiento de Marafia podra también resolver el contrato si ocurriese alguno de
los hechos siguientes:
e Laincapacidad, fallecimiento, suspensién de pagos o quiebra del contratista.
e La disolucion por cualquier causa de la sociedad, si el contratista fuera una persona
juridica.
En estos ultimos supuestos, el Ayuntamiento de Marafia podra aceptar que se subrogue en el
lugar del adjudicatario sus representantes legales o causahabientes.

Al vencimiento de la primera prorroga el explotador podra proponer la renegociacion de algun
aspecto parcial del contrato. En caso de ser aceptado se suscribira la correspondiente Adenda al
contrato.

DECIMOSEXTA.- Responsabilidades.

Las responsabilidades, dafos y perjuicios a que diere lugar el incumplimiento o defectuoso
cumplimiento por el adjudicatario de sus obligaciones se exigiran en cuanto no alcance la garantia
para cubrirlas, siendo a cuenta del adjudicatario todos los gastos judiciales o extrajudiciales que
por tal circunstancia se originen.

Devolucion de la garantia.

Extinguido o rescindido el contrato, y efectuadas por el adjudicatario las reparaciones del edificio
e instalaciones o repuesto el mobiliario y enseres deteriorados por el mal uso, y levantado acta
conjunta de conformidad e inventario anexo, se procedera a la devolucidon de la garantia
depositada a la que se refiere el presente Pliego, si la misma se hubiese constituido.

En caso de incumplimiento por el adjudicatario de su obligacion de reponer a su estado normal el
edificio, sus instalaciones, mobiliario y enseres, el Ayuntamiento realizara estas reparaciones con
cargo a la fianza, devolviendo a su término el sobrante de la misma, si lo hubiere.

DECIMOSEPTIMA.- Control de apertura del establecimiento y atencién al publico

Ambas partes autorizan al Ayuntamiento de Marafa para que realice funciones de control de
apertura del establecimiento, trato a los clientes y cumplimiento del resto de obligaciones del
adjudicatario en respuesta a quejas planteadas por los vecinos o usuarios.
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DECIMOOCTAVA.- Jurisdiccion.

Para el supuesto que fuera necesario, las partes contratantes se someten a los Tribunales de
Ledn del orden jurisdiccional civil, renunciando a los fueros, jueces y Tribunales que pudieran
corresponderles.

DECIMO NOVENA.-- Derecho supletorio.

Este contrato tiene caracter privado y ambas partes quedan sometidas expresamente al presente
pliego, a los documentos contractuales y a la normativa civil y mercantil que fuere de aplicacion.
En Marafia, 1 de Junio de 2016.

El Alcalde-Presidente.

D. Omar Rodriguez Bulnes.
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